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desde 1978
Associacdo das Administradoras de Bens
Imoveis & Condominios de S8c Paulo

IPEVECON - MARCO DE 2019

De acordo com o comportamento histérico, em marco, os custos condominiais tendem a apresentar estabilidade,
e se mantem em um patamar de equilibrio para os préoximos meses. Assim, com aumento de 0,23%, apds o
periodo de oscilacdes mais sensiveis desde o final de ano, o indice ratificou a previsdao e atingiu variacao
acumulada de 5,93% nos ultimos doze meses, enquanto a variagao dos pregos medidos pelo IGPM foi de 8,27%
nesse periodo.

Os grupos de despesas mantiveram variacdo equilibrada, e ndo causaram impacto significativo no indice, com
excecdo do consumo de “Agua”, que aumentou 6,85%. As despesas com Pessoal e Encargos, que usualmente
causam maior reflexo no indice, variaram negativamente, contrabalan¢cando o cdlculo do indice com quedas de -
2,84% e -0,47%. Outros itens com destaque forma o aumento da variacao de Manutengdo, com percentual de
8,55% e Despesas Eventuais, com 2,58%, mas que ao final, foram compensadas pela redugdo nos itens mais
significativos.

PARTICIPACAO PERCENTUAL DE DESPESAS

A partir de abril, deve ser ratificada a tendéncia de estabilidade das despesas, que agregardao gradualmente os
reajustes de contratos, tarifas de concessiondrias de dgua, salarios e encargos sociais, distribuidos ao longo do
ano.

Omar Anauate
Diretor de Condominio

IPEVECON - indice Periédico de Variagdo de Custos Condominiais



dasde 1978
Associacio das Administradoras de Bens

Imoveis e Condominios de 580 FPaulo

QUADRO RESUMO DOS VALORES DE CONDOMINIO - IPEVECON

PERIODO: MARCO 2018 a MARCO 2019

Valores expressos em reais

MES/DORM 01 Dorm 02 Dorms 03 Dorms MEDIA VAR Z6
PONDERADA MENSAL
MAR-18 505 785 1340 2605 1170 -
ABR-18 502 782 1347 2610 1171 0,11%
MAI-18 508 786 1357 2611 1177 0,48%
JUN-18 512 785 1360 2627 1180 0,27%
JuUuL-18 512 788 1355 2644 1182 0,19%
AGO-18 512 794 1364 2632 1186 0,31%
SET-18 510 789 1365 2627 1183 -0,24%
ouT-18 513 796 1369 2637 1189 0,54%
NOV-18 574 861 1480 2842 1287 8,24%
DEZ-18 650 950 1628 3106 1417 10,07%
JAN-19 605 853 1467 2771 1275 -10,04%
FEV-19 540 855 1407 2694 1236 -3,00%
MAR-19 538 854 1413 2706 1239 0,23%
Variagcao % 01 Dorms 02 Dorms 03 Dorms 04 Dorms
Mar/19 - Mar/18 6,48% 8,82% 5,41% 3,85% 5,93%
Variagdo acumulada do IGP-IM NO PerioOd O ittt e eaaaaeeeaaaaeaeaeeaaans 8,27%
Variagcdo acumulada do IPEVECON no periodo: .. 5,93%
VariaGao do |G P -Vl N O M8 S & i ettt ettt ettt eeeaaaaas 1,26%
Variagao dO IPEVECON N O NN 8 S i iuutittiieate e et e e et aeee e e e e aaaeeeeeanaaaeesenanaaeeeeenneeeennaaaees 0,23%
Pondera¢do p/ Dormitdrio
Base 1994 - 2017 13,84% 40,64% 31,69% 13,68% 100%

*Dados EMBRAESP - Empresa Brasileira de Estudos de Patrimédénio
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desde 1978

Aszociacio das Administradoras de Bens
Imoveis e Condominios de Sao Paulo

QUADRO COMPARATIVO DE DESPESAS

Pessoal  Encargos  Benefiios  Agua  Energiaf.  Manutengio  Mat.Coms.  Adm Gerais  Eventuais  Total Var,

MARG0/2018 17264 | 8287 2768 3892 1812 3.092 42 4.206 1.045 3268 | 4d6.074

ABRIL/2018 17004 | 7822 2882 4121 1.762 3138 433 4318 1018 3811 | 46353 0,61%
MAI/2018 17511 | 7797 2860 4191 1.725 2972 400 4,245 950 3836 | 46487 0,29%
JUNHO/2018 17822 | 8117 2.864 4.224 1.7 3,008 376 4,067 968 3506 | 46720 0,50%
JULHO/2018 17.747 | 8.081 2760 4.208 1846 3.109 1 4110 1.041 3547 | 46789 0,15%
AGOST0/2018 17580 | 8.048 2837 4200 1.949 2.963 35 4311 1105 3639 | 46.976 0,40%
SETEMBRO/2018 17212 | 782 2.951 4150 2.164 3083 422 4,166 1.197 3688 | 46.8% 0,26%
OUTUBRO/2018 17384 | 7.885 2.945 4146 2198 3131 375 3.968 1212 3868 | 47132 0,59%
NOVEMBRO/2018 0947 | 7983 3111 3.99 2.267 3.125 39 3.869 1105 3987 | 50737 765%
DEZEMBRO/2018 23784 | 9484 3269 4,089 2.146 3310 3n 4216 1.131 4179 | 55980 10,33%
JANEIRO/2019 19842 | 9.1%6 3.1% 4.248 2603 3.345 500 4.337 1.204 4210 | 52640 5.97%
FEVEREIRO/2019 193712 | 83% 3349 4.266 2456 3319 480 433 1290 3701 | 51018 3,08%
MARG0/2019 18823 | 8350 | 3351 | 4558 | 2484 3.668 516 0360 | 12 | 3796 | S11R2 0,26%
SOMA- (Ultimos 12 Meses) 25078 | 9893t | 3636 | 50397 | 30 | 383 195 | s0304 | 13463 | 45737 | 58840

Particip. % (acumul.12meses) 820%  1680%  6,18% 8,56% 431% 6,49% 0,84% 2,29% 111%  100,00%
Particip. % (més) 3680%  1632%  6,55% 8,91% 4,86% 117% 1,01% 2,43% 742%  100,00%

Var. Mar/19-Mar/19 284%  041%  0,04% 6,85% 1,14% §,55% 1,56% 368%  258%  0,26%
Var. Acum, no Periodo 909%  076%  21,06%  1713%  37,13% 18,65% 14,26% 1883%  1617%  11,02%

IPEVECON - indice Periédico de Variagdao de Custos Condominiais
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desde 1378
Aszociacio das Administradoras de Bens

Imaveis e Condominios de 580 Paulo

QUADRO COMPARATIVO DE DESPESAS - POR DORMITORIO

1 DORMITORIO Pessoal Encargos Beneficios EnergiaE. Manutencdo Mat. Cons. Eventuais
GERAL 13721 8066 3555 3806 1374 2442 365 4229 927 3781 42267
13413 7739 3428 3974 1544 2540 454 3755 1082 4347 42276
-2,24% -4,05% -3,57% 4,39% 12,38% 4,00% 24,26% -11,21% 16,71% 14,98% 0,02%
2 DORMITORIOS Pessoal Encargos Beneficios Agua EnergiaE. Manutencdo Mat. Cons. Adm Gerais Eventuais Total
PADRAO A 17615 7697 2761 4551 2703 3394 564 4612 1322 4079 49298
17370 7584 2782 4800 2706 3408 621 4563 1471 4092 49397
-1,39% -1,46% 0,78% 5,48% 0,11% 0,39% 10,00% -1,07% 11,28% 0,32% 0,20%
17152 7374 2647 4435 2647 3181 553 4434 1615 4233 48272
16892 7463 2758 4611 2658 3299 599 4437 1331 4406 48455
-1,52% 1,21% 4,19% 3,97% 0,41% 3,73% 8,43% 0,07% -17,60% 4,08% 0,38%
17368 7525 2700 4489 2674 3281 558 4517 1478 4161 48752
17115 7520 2769 4699 2681 3350 609 4496 1396 4259 48895
-1,46% -0,07% 2,56% 4,68% 0,27% 2,12% 9,17% -0,47% -5,54% 2,35% 0,29%
3 DORMITORIOS Pessoal Encargos Beneficios Agua EnergiaE. Manutencdo Mat. Cons. Adm Gerais Eventuais Total
PADRAO A 24752 9493 4180 4695 3072 3811 428 4624 1247 3209 59510
23232 9846 4107 5085 2996 4528 445 4800 1200 3412 59652
-6,14% 3,73% -1,74% 8,31% -2,47% 18,84% 3,96% 3,80% -3,79% 6,34% 0,24%
22582 8228 3744 4663 2701 3856 421 4514 1158 2630 54496
21646 8403 3746 4884 2743 4518 395 4709 o986 2692 54722
-4,14% 2,13% 0,05% 4,75% 1,54% 17,16% -6,24% 4,33% -14,86% 2,36% 0,41%
23696 8877 3968 4679 2891 3833 425 4571 1204 2927 57071
22461 9145 3932 4987 2873 4523 421 4756 1096 3062 57254
-5,22% 3,01% -0,92% 6,59% -0,65% 18,01% -0,96% 4,06% -8,97% 4,60% 0,32%
4 DORMITORIOS Pessoal Encargos Beneficios Agua EnergiaE. Manutencdo Mat. Cons. Adm Gerais Eventuais Total
PADRAO A 22994 11462 4158 3559 2052 3723 456 3449 1402 4336 57591
22848 11310 4091 4146 2163 4034 506 3903 1434 3583 58018
-0,63% -1,33% -1,62% 16,49% 5,42% 8,33% 11,15% 13,17% 2,32% -17,37% 0,74%
17806 8495 2935 2725 1713 3279 538 3336 1209 3881 45916
17925 7558 3052 3349 1724 3302 562 3461 1169 3744 45845
0,67% -11,03% 3,99% 22,90% 0,65% 0,71% 4,46% 3,74% -3,34% -3,52% -0,16%
20400 9979 3546 3142 1882 3501 497 3392 1305 4108 51753
20362 9415 3566 3743 1942 3664 534 3680 1300 3664 51871
-0,19% -5,65% 0,56% 19,14% 3,13% 4,66% 7,59% 8,47 % -0,40% -10,81% 0,23%
VARIAGCAO TOTAL é Pessoal Encargos Beneficios EnergiaE. Manutencdo Mat. Cons. Eventuais
19372 8390 3349 4266 2456 3379 480 4335 1290 3701 51018
18823 8350 3351 4558 2484 3668 516 4364 1242 3796 51152
-2,84% -0,47% 0,04% 6,85% 1,14% 8,55% 7,56% 0,67% -3,68% 2,58% 0,26%
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desde 1978
Associacdo das Administradoras de Bens
Imoveis e Condominiros de 580 FPaulo

IPEVECON - indice Periodico de Variacdo dos Custos Condominiais
MARCO0/2019
1 Dormitorio
Nimero de Apartamentos
Até 16 De 17a24 De 25248 De 49296 Mais de 96 Média Variacdo
Més | Insuficiente Insuficiente Unico Unico Unico Unico Total

MAR-18 - - 550 595 371 505 -
ABR-18 - - 556 585 364 502 -0,74%
MAI-18 - - 563 593 369 508 1,35%
JUN-18 - - 558 602 375 512 0,68%
JUL-18 - - 550 608 379 512 0,13%
AGO-18 - - 548 612 377 512 -0,02%
SET-18 - - 546 606 378 510 -0,41%
OUT-18 - - 549 618 3N 513 0,56%
NOV-18 - - 621 702 399 574 11,86%
DEZ-18 - - 701 800 447 650 13,17%
JAN-19 - - 701 636 428 605 -6,86%
FEV-19 - - 544 662 413 540 -10,80%
MAR-19 - - 540 658 416 538 -0,30%
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dasde 1978
Associacdo das Administradoras de Bens
Imoveis & Condominios de S8c Paulo

IPEVECON - indice Periodico de Variacdo dos Custos Condominiais
MARCO0/2019
2 Dormitorios
NUmero de Apartamentos
Até 16 De17a24 De25a48 De 49296 Mais de 96 Média Variagao
Més | Insuficiente Unico A B Unico Unico A B A B | Total

MAR-18 - 1318 830 652 584 49 807 762 - - -
ABR-18 - 1307 805 669 587 493 799 765 | -095% | 037% | -0,31%
MAI-18 - 1297 818 674 595 506 804 768 | 059% | 035% | 047%
JUN-18 - 1279 826 670 599 512 804 765 | 0,03% | -0,36% | -0,16%
JUL-18 - 1288 837 676 589 517 808 768 | 047% | 033% | 040%
AGO-18 - 1297 836 668 599 526 815 773 | 083% | 065% | 0,75%
SET-18 - 1286 828 662 600 524 809 768 | -0,63% | -0,60% | -0,62%
oUT-18 - 1305 822 668 613 523 816 777 | 078% | 1,20% | 0,99%
NOV-18 - 1406 905 713 681 549 885 837 | 853% | 7,74% | 815%
DEZ-18 - 1583 1033 | 764 733 587 984 917 | 11,14% | 9,46% | 10,32%
JAN-19 - 1313 834 688 647 693 872 835 | -11,41% | -8,86% | -10,18%
FEV-19 - 1363 849 664 637 661 878 81 | 069% | -047% | 0,12%
MAR-19 - 1356 848 672 632 667 876 832 | -021% | 0,03% | -0,09%
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Associacdo das Administradoras de Bens
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IPEVECON - indice Periodico de Variacdo dos Custos Condominiais
MARCO0/2019
3 Dormitorios
NUmero de Apartamentos
Até 16 De17a24 De25a48 De 49296 Mais de 96 Média Variagao
Més | A B A B A B Unico Unico A B A B | Total
MAR-18 | 2753 | 1948 | 2244 | 1468 | 1461 | 1133 775 422 1531 | 1149 - - .
ABR-18 | 2727 | 1952 | 2254 | 1505 | 1433 | 1148 786 437 1508 | 1166 | -0,22% | 1,43% | 0,49%
MAI-18 | 2768 | 1970 | 2225 | 1522 | 1454 | 1164 799 433 153 | 1178 | 0,53% | 1,03% | 0,75%
JUN-18 | 2807 | 1997 | 2200 | 1511 | 1474 | 1150 797 433 1542 | 1177 | 042% | -0,02% | 0,23%
JUL-18 2792 | 2010 | 2180 | 1530 | 1475 | 1134 782 433 1532 | 1178 | -0,63% | 0,04% | -0,34%
AGO-18 | 2845 | 2037 | 2142 | 1538 | 1504 | 1140 788 431 1542 | 1187 | 0,62% | 0,74% | 0,67%
SET-18 2886 | 2047 | 2135 | 1529 | 1491 | 1129 783 432 1545 | 1184 | 0,23% | -0,22% | 0,03%
OUT-18 | 2884 | 2080 | 2137 | 1516 | 149% | 1111 795 438 1550 | 1188 | 0,29% | 0,34% | 031%
NOV-18 | 3228 | 2184 | 2398 | 1552 | 1636 | 1171 848 469 1716 | 1245 | 10,69% | 477% | 813%
DEZ-18 | 3461 | 2410 | 2718 | 1746 | 1742 | 1235 945 538 1881 | 1375 | 9,62% | 10,45% | 9,97%
JAN-19 | 2862 | 2260 | 2360 | 1608 | 1755 | 1137 833 512 1664 | 1270 | -11,51% | -7,61% | -9,86%
FEV-19 | 2904 | 2099 | 2257 | 1510 | 1511 | 1115 826 511 1602 | 1212 | -3,77% | -456% | -4,11%
MAR-19 | 2927 | 2121 | 2237 | 1522 | 1530 | 1125 819 513 1605 | 1220 | 0,22% | 0,64% | 0,40%
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IPEVECON - indice Periddico de Variacdo dos Custos Condominiais
MARCO0/2019
4 Dormitorios
NUmero de Apartamentos
Até 16 De17a24 De25a48 De49a96 Mais de 96 Média Variacéo
Més A B A B Unico Insuficiente Insuficiente A B A B Total

MAR-18 | 4196 | 2791 | 3685 | 2220 1370 - - 3083 | 1533
ABR-18 | 4304 | 2742 | 3606 | 2159 1425 - - 3112 | 2109 | 0,92% | 37,57% | 13,09%
MAI-18 | 4230 | 2783 | 3653 | 2183 1408 - - 3097 | 2124 | -0,48% | 0,74% | 0,01%
JUN-18 | 4161 | 2812 | 3711 | 20207 1435 - - 3102 | 2151 | 0,18% | 1,26% | 0,62%
JUL-18 4204 | 2842 | 3692 | 21 1458 - - 3118 | 2170 | 050% | 0,90% | 0,67%
AGO-18 | 4178 | 2822 | 3681 | 2240 1436 - - 3098 | 2166 | -0,63% | -0,20% | -0,45%
SET-18 4149 | 2830 | 3645 | 2247 1445 - - 3080 | 2174 | -0,60% | 037% | -0,20%
OUT-18 | 4142 | 283 | 3667 | 2263 1459 - - 3089 | 2186 | 031% | 053% | 0,40%
NOV-18 | 4458 | 3111 | 3977 | 2619 1442 - - 3292 | 2391 | 658% | 939% | 7,74%
DEZ-18 | 4966 | 3421 | 4225 | 2771 1628 - - 3606 | 2607 | 9,53% | 9,02% | 9,32%
JAN-19 | 4315 | 3310 | 3790 | 2312 1449 - - 3185 | 2357 | -11,69% | -9,58% | -10,81%
FEV-19 | 4166 | 3125 | 3759 | 2419 1348 - - 3091 | 2297 | -2,95% | -2,53% | -2,77%
MAR-19 | 4209 | 3103 | 3803 | 2413 1353 - - 3122 | 2290 | 1,00% | -0,33% | 0,43%
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GRAFICO DE DESPESAS — POR TOTAL DE APARTAMENTOS

até 16 apartamentos de 17 a 24 apartamentos de 25 a 48 apartamentos

0,97% 0,98%

0,66%

de 49 a 96 apartamentos mais de 96 apartamentos agua e energia elétrica
0,96% .manutengéo
8,36% .
13,18% -materlal de consumo
17,21% . '
administrativo
.gerais e eventuais

.pessoal | encargos/ beneficios
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dasde 1978
Associacdo das Administradoras de Bens
Imaveis e Condominios de S8c Paulo

IPEVECON - CALCULO DO iNDICE
Quadro Resumo por Dormitorios

Padrio UNICO A B MEDIA A B MEDIA A B MEDIA IPEVECON
FEV/19 540 878 831 855 1602 1212 1407 3091 2297 2694 1236
MAR/19 538 876 832 854 1605 1220 1413 3122 2290 2706 1239

VAR. -0,30% -0,21% 0,03% -0,09% 0,22% 0,64% 0,40% 1,00% -0,33% 0,43% 0,23%

Estrutura Administrativa

A classificacdo por padrGes é baseada na complexidade e grau
de sofisticacdo da estrutura do edificio, abrangendo quadro de
funcionarios, servicos de lazer e equipamentos de seguranga.

Ponderagdo p/

Dormitério
Base 1994 - 2017 13,84% 40,64% 31,69% 13,68% 100% Padrdo A: Condominios com estrutura mais sofisticada.
*Dados EMBRAESP - Empresa Brasileira de Estudos de Patriménio Padrdo B: Condominios com estrutura mais modesta.
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